Statni pozemkovy urad
Krajsky pozemkovy urad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb
Evropska 1605/8, 350 02 Cheb

Spis. zn.: 2RP16166/2015-529201/04/03 CPL 381 F2902024
C.j. SPU 381728/2024

(T
Vyfizuje: Lucie Smejkalova 000784775682
Telefon: 727956741

E-mail: L.Smejkalova@spucr.cz

ID DS: z49per3

V Cheb dne: 3. 10. 2024

ROZHODNUTI

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb (dale jen
-pobocka“) jako pfislusny spravni urad podle zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uGradu a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjsSich predpisli, a podle § 19 zakona ¢.
139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb.,
0 Upraveé vlastnickych vztah( k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisu,

(dale jen ,zakon“) a v souvislosti se zakonem ¢&. 500/2004 Sb., spravni Ffad, ve znéni pozdéjSich
predpis,

rozhodl
podle ust. § 11 odst. 4 zakona takto:

navrh komplexnich pozemkovych Uprav v katastralnim uzemi Dolni Hrani€na zpracovany spolecnosti
allGEO s.r.0., se sidlem Radobyc¢icka 729/10, 301 00 Plzen, pod €. zakazky 428-2019-529101 Ing.
Luborem Pekarskym, ktery je osobou Ufedné& opravnénou k projektovani pozemkovych uprav,

se schvaluje.

Zpracovany navrh je pfilohou tohoto rozhodnuti.

Ugastnici fizeni dle ust. § 5 zakona, v souvislosti s ust. § 68 spravniho fadu:

Pfijmeni, jméno (nazev) Datum narozeni Adresa
IC
Balcar Jan
I?alcarové Blazena §
Ceska republika IC: 00000001-001
DBH KASPAR, s. r. 0. IC: 05904935 Karlovarska 153/38a, 35002 Cheb - Hradisté
Drofa Roman




Pfijmeni, jméno (nazev) Datum narozeni Adresa
(IC)

Gasparovi¢ Miroslav
HerHos s. r. o. IC: 61173177

Hroznatov 148, 35002 Cheb

Karlovarsky kraj IC: 70891168 Zavodni 353/88, 36006 Karlovy Vary - Dvory

L okingova Dominika B @
Méanner Peter Johann |
IC: 00253979

nameésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 35002 Cheb

Mésto Cheb
1IN

Miltova Zdenka
IC: 00572730

Pomezi nad Ohfi 82, 35002 Pomezi nad Ohfi

Obec Pomezi nad Ohfi
Stted Evropy s.r.o. IC: 25207253

Sska 214/6, 35101 FrantiSkovy Lazné - Horni Lomany

Strér Jan

\Vords Martin

Statni pozemkovy ufad IC: 01312774 Husinecka 1024/11a, 13000 Praha - Zizkov

Utad pro zastupovani statu ve[C: 69797111 Rasinovo nabfezi 390/42, 12800 Praha - Nové Mésto

vécech majetkovych

Lesy Ceské republiky, s.p. IC: 42196451 Pfemyslova 1106/19, 50008 Hradec Kralové - Novy
Hradec Kralové

Sprava Zeleznic, statni organizace |IC: 70994234 Dlazdéna 1003/7, 11000 Praha - Nové Mésto

Krajska sprava a udrzba silnic|lC: 70947023 Chebska 282, 35601 Sokolov

Karlovarského kraje, pfispévkova

lorganizace

Sprava zeleznic, statni organizace [IC: 70994234 Dlazdéna 1003/7, 11000 Praha - Nové Mésto

Ugéastnici zjinych pravnich

vztaht

CEZ Distribuce, a.s. IC: 24729035 Teplicka 874/8, 405 02 Dé¢in - Podmokly

CHEVAK Cheb, a.s. IC: 49787977 TrSnicka 4/11, 350 02 Cheb - Hradisté

Raiffeisenbank im Stiftland eG Id.¢. GnR 104 Prinz-Ludwig-Strasse  27a, 95652 Waldsassen,
Né&mecko

BRICOSTAV s.r.o. IC: 28692314 Na Pofici 1041/12, 110 00 Praha — Nové Mésto

\Vaclavik Miloslav

ODUVODNENI

Rizeni o komplexnich pozemkovych tpravach v k. 4. Dolni Hraniéna (dale jen ,KoPU*) zahaijila pobo&ka
dne 19.5.2015 v souladu s ust. § 6 odst. 4 zdkona, z podnétu zadosti vlastnikl nadpolovi¢ni vyméry
zemé&délské pudy (celkem 62,75 %) v katastralnim Uzemi. Zahéjeni fizeni KoPU oznémil pozemkovy
Urad vefejnou vyhlaskou &.j.: SPU 209474/2015 ze dne 30.4.2015, vyvéSeno dne 4.5.2015 po dobu 15
dni na ufedni desce poboCky a obce Pomezi nad Ohfi. Posledni den Ihiity vystaveni tj. 19.5.2015 je
podle § 6 odst. 5 zdkona dnem zahgjeni pozemkovych Uprav.

Pobocka zajistila odborné zpracovani navrhu KoPU v souladu s pozadavky dle § 9 odst. 1 zdkona. Na
zékladé vysledkil vybé&rového Fizeni byla vybrana firma allGEO s.r.o., IC 26349469, se sidlem
Radobycicka 729/10, 301 00 Plzen (dale jen ,zhotovitel“). Mezi smluvnimi stranami byla uzaviena
smlouva o dilo €islo: 428-2019-529101 ze dne 10.7.2019. Osobou Ufedné opravnénou k projektovani
pozemkovych Uprav, ke zpracovani navrhu komplexnich pozemkovych uprav, byl Ing. Lubor Pekarsky.
Pfedmétem komplexnich pozemkovych uprav byly pozemky v obvodu pozemkovych Uprav stanovém
pozemkovym Ufadem.

O zahajeni fizeni informovala pobocka pfislusné organy, organizace a dotéené spravni urady, které
byly s ohledem na § 6 odst. 6 zakona pozadany o stanoveni podminek k ochrané zajmu podle zvlastnich
predpisti dopisem s ¢€.j. SPU 535090/2015 a SPU 535112/2015 ze dne 14.10.2015. Dohoda o
zpracovani podkladi pro obnovu souboru geodetickych informaci pro pozemky v obvodu pozemkovych
Uprav pouze zaméfené ale nefeSené podle § 2 zakona byla uzaviena s Katastralnim ufadem pro
Karlovarsky kraj, Katastralnim pracovist€ém Cheb dne 30.7.2018.
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Podle ustanoveni § 6 odst. 9 zakona pozemkovy Ufad pisemné povéfil osoby ke vstupovani a vjizdéni
na pozemky a k vykonu ¢innosti po celou dobu trvani komplexnich pozemkovych uprav oznamenim ¢.j.
SPU 492919/2019 ze dne 10.12.2019. Povéreni bylo vyvéSeno na ufedni desce obce Pomezi nad Ohfi.

Prace na navrhu probihaly v nékolika etapach — pfipravné geodetické prace, pfipravné projekéni prace
a prace navrhové.

V pribéhu pfipravnych praci zhotovitel ziskal geodetické podklady, které vyhodnotil a proved! revizi
stavajiciho bodového pole v&etné polohopisného zaméreni celého zajmového uzemi. Dale probéhlo
zameéfeni a komisionalni zjistovani priibéhu hranic pozemkl vymezujicich obvod pozemkovych tprav
vCetné trvalé stabilizace lomovych bodu. Bylo provedeno vyhodnoceni podklad(l a rozbor sou¢asného
stavu. DoSlo ke zjisténi nesouladid mezi skuteCnosti v terénu a stavem evidovanym v katastru
nemovitosti. VSechny podklady, stanoviska a podminky dotéenych organ( statni spravy, organizaci,
spravcu siti a ucastnikd byly vyhodnoceny a pouzity v dalSich etapach.

V souladu s ustanovenim § 7 zakona svolala pobocka Gvodni jednani na 13.9.2021 do sidla pobocky
Cheb. Vlastnici pozemk(l v pfedpokladaném obvodu pozemkovych Uprav a dal$i U€astnici Fizeni byli
pozvani na uvodni jednani dopisem ¢.j. 290847/2021 ze dne 10.8.2021. Pfitomni byli na uvodnim
jednani seznameni s cilem, G&elem a predmétem KoPU, pravnimi predpisy, s dodrzovanim pravidel
pfiméfenosti ceny, vyméry a vzdalenosti sménovanych pozemkl. Byl predlozen pfedbézny Casovy
harmonogram jednotlivych etap KoPU. Vlastnici se na Gvodnim jednani dohodli,?e bodem pro méfeni
vzdalenosti je smir€i kfiz na pozemkové parcele ¢. 505/2 v k.u. Dolni Hrani¢na (X=1022382.73,
Y=894070.62). Dle § 5 odst. 5 byl na ivodnim jednani KoPU zvolen sbor zastupcti ve sloZeni:
- Lucie Smejkalova (opravnéna ufedni osoba ve véci spravniho Fizeni o KoPU, nevoleny &len
sboru zastupct)
- Ing. Vlastimil Habétinek (zplnomocnény zastupce mésta Cheb, vlastnik vice nez 10%
zemé&délské pldy v obvodu KoPU, nevoleny &len sboru zastupct)
- Hubert Herman Rustler (zastupce HerHos s.r.o., vlastnik vice nez 10% zemédélské pudy
v obvodu KoPU, nevoleny &len sboru zastupcii)
- Ing Radek Tlacil (starosta obce Pomezi nad Ohfi, nevoleny ¢len sboru zastupct)
- Jan Kas$par (vlastnik pozemku v obvodu KoPU, voleny &len sboru zastupcti)
- Dominika Lokingova (vlastnik pozemkd v obvodu KoPU, voleny nahradnik sboru zastupcd)

Z uvodniho jednani byl pofizen zapis &.j. SPU 360341/2021 ze dne 1.10.2021. Pfipravné projekéni
prace byly zakonéeny vyhotovenim soupis(i narokd vlastnik pozemk(l v souladu s § 8 odst. 1 zakona,
vystaveny byly dne 7.6.2022 na ufednich deskach pobocky Cheb a obce Pomezi nad Ohfi po dobu 15
dni ¢.j. SPU 198731/2022. Oznameni o vylozeni soupist narok, jehoz pfilohou byly soupisy narokd,
bylo zaslano véem vlastnikdm, jejichz pobyt byl znam, s doru¢enim do vlastnich rukou dopisem &.j. SPU
198894/2022 ze dne 7.6.2022. Podkladem pro vyhotoveni soupisti naroku byly uUdaje katastru
nemovitosti, platny cenovy predpis (ke dni vyloZeni soupisu narokd), zaméfeni a zjisténi skuteéného
stavu v terénu vcetné projednanych zmén druh(i pozemkd. V ramci projednani soupist narokd vlastnikd
byly zajistény v souladu s §3 odst. 3 zdkona souhlasy vlastnik(i s feSenim pozemki v KoPU (fe$eni ve
smyslu § 2 zakona) a souhlasy vlastnikl s pozadavkem na ocenéni pfipadné neocenéni dfevin
rostoucich mimo les (dle § 8 odst. 1 vyhlasky €. 13/2014 Sb.). Tyto souhlasy byly vyjadieny podpisy na
soupisech narokl dotenych vlastnikd. Konzultaéni den k soupisim narokl byl svolan na Obecni ufad
Pomezi nad Ohfi na den 23.6.2022.

Vlastnimu zpracovani nového usporadani pozemku predchazelo, dle § 9 odst. 8 zakona, vypracovani
planu spoleCnych zafizeni, ktery zahrnuje cestni sité, plan uzemniho systému ekologické stability,
vodohospodarska opatfeni, posouzeni izemi z hlediska erozniho ohrozeni a odtoku srazek. Projednani
navrhu planu se sborem zastupct probéhlo ve dnech: 21.11.2022 a 13.2.2023. Dot¢enym organiim
statni spravy a dotenym organizacim zaslala pobocka dle § 9 odst. 10 zakona zpracovany plan
spole€nych zafizeni s vyzvou k uplatnéni stanovisek dne 24.3.2023 &.j. SPU 087895/2023. Jednotlivé
pfipominky byly do planu zapracovana a 25.5.2023 byl plan projednan regionalni dokumentacéni komisi
pro Plzefisky a Karlovarsky kraj bez pfipominek. Zastupitelstvo obce Pomezi nad Ohfi na svém jednani
dne 14.6.2023 projednalo a schvalilo pfedloZzeny plan spole€nych zafizeni usnesenim &. 38/23.
Zpracovanim navrhu nového usporadani pozemkl doslo k upravé planu spoleénych zafizeni, a to v
disledku nepatrné zmény katastralni hranice a doplnéni dvou stavajicich sjezdl ke zpfistupnéni
pozemk. Tato Uprava byla schvalena zastupitelstvem obce dne 13.6.2024.
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Navrh nového usporadani pozemku byl zpracovan dle § 2, § 9 a § 10 zakona. Navrh nového usporadani
byl projednavan priibézné v mésicich duben—¢erven roku 2024. Vlastnici mohli vyuzit osobni konzultaci,
ktera probéhla dne 11.4.2024 v budové Obecniho Ufadu Pomezi nad Ohfi. Viastnikim, ktefi se
nevyjadfrili k navrhu nového uspofadani pozemkd, zaslala pobocka vyzvu dle ust. § 9 odst. 21 zakona
s 15 ti denni IhGtou k vyjadfeni €.j. SPU 228079/2024 ze dne 10.6.2024. Ve vyzvé bylo v souladu
s citovanym ustanovenim uvedeno, Ze nevyjadfi-li se vlastnik ve stanovené |haté od obdrzeni vyzvy,
ma se za to, Ze s navrhem souhlasi. Navrh byl vystaven po dobu 30 dnd od 29.6.2024 na ufedni dece
obce Pomezi nad Ohfi a pobocky Cheb, o ¢emz byli pobockou vyrozuméni vSichni znami ucastnici
fizeni a zaroven upozornéni na posledni moznost uplatnit k tomuto navrhu své namitky a pfipominky, a
na skute¢nost Ze k pozdéji podanym namitkam se nepfihlizi (§ 11 odst. 1 zakona) &.j. SPU 254248/2024
ze dne 26.6.2024. K navrhu KoPU byli podany dvé namitky od Stfedu Evropy s.r.o. a panem Mannerem,
prostfednictvim pana Valesky (prokurista) osobné po uplynuti stanovené Ihlty pro podani namitek a to
1.8.2024. Namitka byla obecného charakteru (nesouhlas s provadénim KoPU a sménou pozemki),
poboctka Cheb v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zakona k pozdéji podanym namitkam a
pfipominkam nepfihlizi, o ¢emz pisemné informovala pana Mannera i Stfed Evropy s.r.o. &.j. SPU
309629/2024 a SPU 310557/2024 ze dne 7.8.2024. Zhotovitel do navrhu nového usporadani pozemku
zapracoval pozadavky a navrhy vlastnikd. Pfiméfenost kvality, vyméry a vzdalenosti ptvodnich a
navrhovanych pozemkd dle § 10 zakona byla u vétSiny viastnik(l dodrzena. V ramci zpracovani navrhu
byla v nékolika pfipadech kritéria pfiméfenosti pfekro¢ena. Divodem k pfekroc¢eni kritérii ceny, vyméry
a vzdalenosti je naplnéni pozadavk vlastnik(, navrzeni vhodnéjSich tvar( pozemkda, Uprava navrhu dle
skuteéného stavu pozemku v terénu a vyuziti pozemkl ve vlastnictvi statu pro spolec¢na zafizeni.
PiekroCeni zakonnych kritérii bylo vzdy projednano a odsouhlaseno s jednotlivymi vlastniky. Navrh byl
schvalen vlastniky, odsouhlaseno: 1796215 m? z 2162287 m?, {j. 83,1%.

Pobocka Cheb dle § 11 odst. 3 zdkona svolala zavérecné jednani, které se konalo 12.9.2024 na
Obecnim Gfadé Pomezi nad Ohfi. Ugastnikdm Fizeni byla zaslana pozvénka &.j. SPU 312186/2024 ze
dne 8.8.2024. Na jednani byly zhodnoceny vysledky pozemkovych Uprav, u€astnici byli seznameni
s navrhem nového usporadani pozemkd, o kterém bude rozhodnuto a s dal$im postupem praci KoPU.
Bylokonstatovano, Zze navrh KoPU Fesi zpfistupnéni pozemk( jednotlivych viastnik(, vytvaFi podminky
prooptimalni hospodafeni na pozemcich a splfiuje podminky pro vydani rozhodnuti o schvaleni
navrhustanovené v § 11 zakona. Z tohoto jednani byl pofizen zapis ¢.j. SPU 364451/2024 ze dne
13.9.2024, ktery byl zaslan znamym ucastnikim fizeni. Po skonceni zavére¢ného jednani probéhl sbor
zastupcl kde byl sbor zastupctl informovan o dal$im prib&hu KoPU a predpokladaném konci ukongeni
praci (planovan na prvni polovinu roku 2025). Dale bylo hlasovano o upusténi od doplatku dle § 10 odst.
2 zakona sb. pro LV 175 pana Drofu.

Rozhodnuti o schvaleni navrhu komplexnich pozemkovych Uprav se oznamuje vefejnou vyhlaskou
vyvésdenou po dobu 15-ti dnli na ufedni desce Statniho pozemkového ufadu, PoboCky Cheb a Obce
Pomezi nad Ohfi. Dale se zvefejiiuje bez pfiloh na internetovém portalu Statniho pozemkového ufadu
(www.spucr.cz) a doru¢i vSem znamym uc€astnikiim. Z nalezitosti se k rozhodnuti o schvaleni navrhu
KoPU pfipojuje kazdému uéastnikovi Fizeni pisemna a graficka &ast navrhu, ktera se dotyka konkrétniho
UCastnika Fizeni. Jedna se o soupis novych pozemkd a snimek katastralni mapy se zakresem nové
navrzenych pozemkU s nové pfidélenymi parcelnimi €isly (§11 odst. 5 zakona).

Podle § 11 odst. 8 zakona je schvaleny navrh KoPU zavaznym podkladem pro rozhodnuti pobocky
ovyméné nebo pfechodu vlastnickych prav, k ureni vySe Uhrady a lhaty podle § 10 odst. 2 zakona a
pro zpracovani obnoveného souboru geodetickych informaci. Rovnéz je zavaznym podkladem
prorozhodnuti o pfechodu vlastnickych prav k pozemkidm, na nichz se nachazeji spole¢na zafrizeni. Dle
§ 11 odst. 5 zakona preda pobocka katastralnimu Ufadu rozhodnuti o schvaleni navrhu KoPU, které
nabylo pravni moci, spolu se seznamem pozemku k vyznaceni poznamky do katastru nemovitosti.

Po nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni navrhu KoPU vypracuje zhotovitel podklady pro obnovu
katastralniho operatu — digitalni katastralni mapu (dale jen ,DKM®). Pobo&ka poté vyda dle § 11 odst. 8
zakona rozhodnuti o vyméné nebo pfevodu vlastnickych prav k pozemkdm a k uréeni vySe uhrady a
Ihaty podle § 10 odst. 2 zakona. Na zakladé tohoto rozhodnuti a vytvofené DKM bude novy stav
pozemkl podle schvaleného navrhu zapsan do katastru nemovitosti. Pravni stav podle schvaleného
navrhu je dle ustanoveni § 11 odst. 13 zakona zavazny i pro pravni nastupce vlastniki pozemkud. Do
vydani rozhodnuti poboCky podle ustanoveni § 11 odst. 8 zakona se v listinach, které jsou podkladem
pro zapis do katastru nemovitosti a v nichz jsou uvedeny pozemky, které jsou pfedmétem fizeni o
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pozemkovych Upravach, uvedou dosavadni pozemky i jim odpovidajici pozemky podle schvaleného
navrhu KoPU, udaje poskytuje poboc¢ka. Jednotlivé pozemky &i jejich ¢asti nemuze vlastnik po schvaleni
navrhu bez souhlasu pozemkového Ufadu zatizit nebo zcizit.

V souladu se znénim § 12 odst. 2 zakona pobocCka zabezpeci, aby nové usporadani pozemku
uvedenych v navrhu bylo vytyéeno a oznaceno v terénu podle potfeby viastnikd. Vyty¢eni lomovych
bodll pozemkl na zakladé pisemné Zadosti vlastnika pozemku, bude provedeno nejdfive po nabyti
pravni moci rozhodnuti podle § 11 odst. 8 zakona. Vyty€eni nelze opakované hradit z prostfedku statu.

Dle § 2 zakona slouzi vysledky komplexnich pozemkovych Uprav pro obnovu katastralniho operatu a
jako neopomenutelny podklad pro Uzemni planovani.

Na zakladé vySe uvedenych skute€nosti bylo rozhodnuto tak, jak je uvedeno ve vyroku.

Pouéeni o opravném prostredku:

Proti tomuto rozhodnuti je mozné podat odvolani do 15 dnl od jeho doruéeni k ustfedi Statniho
pozemkového ufadu, a to prostiednictvim Krajského pozemkového ufadu pro Karlovarsky kraj, Pobocky
Cheb (§ 83 a § 86 zakona ¢. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu).

Ing. Tomas Valina
vedouci Poboc¢ky Cheb
Statni pozemkovy ufad
Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj
Pobocka Cheb

Priloha €. 1 k vyrokové ¢asti rozhodnuti €.j. 381728/2024 — navrh komplexnich pozemkovych Uprav
v k.U. Dolni Hrani¢na (textova a graficka ¢ast). Tato pfiloha je nedilnou sou&asti vyroku.

Rozdélovnik:

l. Obdrzi do vlastnich rukou znami ucastnici fizeni, kterym se dle ust. § 11 odst. 5 zakona k
rozhodnuti pfipojuje z naleZitosti navrhu jen ta pisemna a graficka ¢ast navrhu, ktera se dotyka
konkrétniho u€astnika Fizeni.

Il. Ostatnim Uc¢astnikim Fizeni se dle ust. § 11 odst. 5 zakona rozhodnuti dorucuje vefejnou
vyhlaskou vyvésSenou po dobu 15 dnl na uUfedni desce pobolky a na ufedni desce obce
Pomezi nad Ohfi, kde Ize do schvaleného navrhu nahlédnout. Soucasné se v souladu s ust. §
25 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, toto rozhodnuti
zverejnuje na adrese www.spucr.cz (bez pfiloh).

II. Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, Nova 1452/2, 350 02 Cheb
(po nabyti pravni moci rozhodnuti).

Na védomi:

Ing. St&panka Karhanova allGEO spol.s.r.o.
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